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1 Einleitung

1.1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch — BauGB -

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) m. W. v. 30. April 2022

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Baunutzungsverordnung - BauNVO -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Sachsische Bauordnung — SachsBO -

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)

Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt durch das Gesetz vom 9.
Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG)

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)
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1.2 Geltungsbereich

Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Stadt Migeln

OT Glossen .

OF Querbitzsch- -

oT Néusomzig o, :
‘ orngA

Die Stadt Migeln liegt im sachsischen Landkreis Nordsachsen. Der landlich gepragte Ortsteil
Kemmlitz liegt ca. 4,6 km westlich vom Ortsteil Migeln entfernt.

Quelle: Luftbild Geoportal Sachsen

Das Plangebiet liegt ca. 800 m westlich der Ortslage Kemmlitz im Bereich ehemaliger Kaolinabbaufla-
chen der Kemmlitzer Kaolinwerke. Die unmittelbare Abgrenzung erfolgt:

= im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache
= im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache und Betriebsflachen der Kaolinwerke (Halde)
= im Westen durch Grinstrukturen

= im Slden durch die Restflache des ehemaligen Kaolin-Tagebaus Gliickauf, derzeit als Moto-
cross-Strecke genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Kemmlitz Flurstiicks-Nr. 78/1, 79/4,
108/1 und 110/2. Das Plangebiet weist eine GroRe von ca. 15,5 ha auf.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in Privateigentum und sollen dem Vorha-
bentrager fiir den Nutzungszeitraum als Pachtflachen vertraglich (iberlassen werden.
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Abb. 2: Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Kemmlitz“ der Stadt Migeln

Quellen: Kartengrundlage Geoportal Sachsen https://geoportal.sachsen.de/

1.3 Anlass, Planerfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager, die nawes GmbH & Co. KG plant, auf einer Flache von ca. 15,5 ha der Gemar-
kung Kemmlitz, einen Solarpark mit einer Gesamtleistung von 15 MWp (Megawatt Peak) zu errich-
ten. Die so gewonnene erneuerbare Energie reicht fir die Versorgung von ca. 3.750 - 4-Personen-
Haushalten und tragt dariber hinaus zu einer Reduktion des Treibhausgases CO,von

ca. 12.000 t/Jahr bei. Damit kann das Gemeindegebiet von Miigeln vollstdndig mit Strom aus erneu-
erbaren Energien versorgt werden.

Die Nutzung der Flachen ist zeitlich auf 20 Jahre befristet mit zweimaliger Verlangerungsoption um
jeweils 5 Jahre. Die Anlage soll zum Ende der Nutzungsdauer komplett zurtickgebaut und die Flachen
ihrer urspriinglichen Nutzung als Griinland oder Landwirtschaftsflache wieder zurtickgefiihrt werden.
Eine Beantragung von Zuschiissen nach Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023) ist seitens des
Vorhabentragers nicht vorgesehen.

Die nawes GmbH & Co. KG hat bei der Stadt Mugeln gemals § 12 Abs. 2 BauGB ein Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt. Der Stadtrat der Stadt Miigeln hat in
seiner Sitzung am 23.06.2022 (Beschluss-Nr. 34-22) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans der Stadt Miigeln ,,Solarpark Kemmlitz" gemal § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Vorhabentrager hat sich im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Kemmlitz zur Ubernahme samtlicher Planungskosten verpflichtet.
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Negative finanzielle Auswirkungen sind fiir die Stadt damit nicht verbunden.

Mit der Entwicklung eines Solarparks auf den Flurstiicken Nr. 78/1, 79/4, 108/1 und 110/2 in der Ge-
markung Kemmlitz soll ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet und die Energiewende vor Ort aktiv mit-
gestaltet werden.

Das Vorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der inzwischen mehrfach
erfolgten Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes auf den beschleunigten Ausbau und die
Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Die Bundesregierung hat zudem ihre Klimaschutzvorgaben verscharft und das Ziel der Treibhausgas-
neutralitat bereits bis 2045 verankert. Bis 2030 sollen die Emissionen um 65 Prozent gegentliber 1990
sinken. Damit ist eine noch schnellere Erhéhung des Anteils an erneuerbarer Energie in der Bundes-
republik Deutschland vorgesehen. Die Gesetzesnovelle ist am 31. August 2021 in Kraft getreten.

Aufgrund des weltweiten Energiemangels, u.a. verursacht durch den Ukrainekrieg, und der verfas-
sungsrechtlich vorgegebenen Verantwortung gegenliber zuklinftigen Generationen, zum Schutz und
zur Gewahrleistung von fiir das Uberleben geeigneten klimatischen Bedingungen und Umweltbedin-
gungen ist die Reduzierung des CO»-AusstolSes und der damit einhergehenden, zwingend notwendi-
gen Umstellung der Stromerzeugung von fossilen Brennstoffen auf erneuerbare Energiequellen eine
nationale Aufgabe, die der Gesetzgeber nunmehr im Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023)
am 07.07.2022 festgeschrieben hat.

In § 2 EEG 2023 wird gesetzlich festgelegt, dass Errichtung und Betrieb von Anlagen und den dazuge-
horigen Nebenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie im liberragenden 6ffentlichen Interesse
liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Erneuerbare Energien sollen als vorrangiger Belang in
Schutzgliterabwagungen eingebracht werden. Die neue Bedeutungsdimension des ,Vorrangs” erneu-
erbarer Energien spielt damit fiir die Abwagungsentscheidung im Genehmigungsverfahren eine be-
sondere Rolle und ist unter dem Aspekt der Beschleunigung von Planverfahren zu begriRen.

Aufgrund der angespannten Energieversorgungslage in Europa und insbesondere in Deutschland soll
der Ausbau der Erneuerbaren Energien noch starker forciert werden. Der Entwurf eines Gesetzes zur
sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
(,Kleine Energienovelle” des BauGB)® sieht zwei weitere gezielte Neuregelungen in den Bereichen
Wasserstoff und Freiflachen fiir PV-und Windanlagen vor. So soll die Nachnutzung sogenannter Tage-
baufolgeflachen fiir Windenergieanlagen und Photovoltaikanlagen privilegiert werden. Zudem berei-
tet das BMWSB eine groRRe BauGB-Novelle vor, in der auch gepriift werden soll, inwieweit die Errich-
tung von PV-Anlagen in noch stiarkerem Mal als bisher planungsrechtlich unterstiitzt werden kann.
Das Plangebiet umfasst zum groBen Teil ehemalige Bergbauflachen des Kaolinbergbaus, die als
Ackerflache eine landwirtschaftliche Nutzung erfahren haben.

Auf Landerebene wurde vom Kabinett des Freistaates Sachsen am 01. Juni 2021 das Energie- und
Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP) beschlossen. Strategische Schwerpunkte bis 2030 werden in den
Bereichen der Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz sowie dem Ausbau der Erzeugung
und Nutzung erneuerbarer Energien gesetzt.

1 ,Kleine Energienovelle” des BauGB: FAQ, ver&ffentlicht am 12.10.2022 vom Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtent-
wicklung und Bauwesen
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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Solarpark Kemmlitz“ dient zum einen der not-
wendigen Sicherung des Energiebedarfs aus erneuerbaren Energien. Zum anderen sollen die gesetzli-
chen Anforderungen des allgemeinen Klimaschutzes mit der Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien einen positiven Beitrag zur raschen CO, Redu-
zierung leisten.

Planungsziele:

=  Der Energiebedarf an erneuerbaren Energien soll gesichert werden. Insbesondere soll durch
die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom eine Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung und damit verbunden, eine Reduzierung des CO, AusstoRes erreicht wer-
den.

= Da Photovoltaikanlagen im AuRenbereich bisher nicht privilegiert sind, bediirfen sie fiir ihre
Zuldssigkeit einer entsprechenden Festsetzung in einem Bebauungsplan. Der ,,Solarpark
Kemmlitz“, Gemarkung Kemmlitz dient der Flachenbereitstellung fiur die Aufstellung von Pho-
tovoltaik-Modulen in der Stadt Mugeln. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes erfolgt nach § 8 Abs. 4i.V.m. § 12 BauGB.

= Die Energiegewinnung durch erneuerbare Energien soll stadtebaulich geordnet festgesetzt
werden. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll sein, durch Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” ge-
maRk § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikan-
lage einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu erméglichen und
die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu sichern.

1.4 Standortentscheidung
Folgende Rahmenbedingungen zeichnen den gewahlten Standort aus:

= Es handelt sich um ehemalige Bergbauflachen der Kaolingewinnung, die eine Nachnutzung
als Ackerland erfahren haben.

= Mit einer FlachengréRe von 15,5 ha steht eine groflere in zwei Bereichen untergliederte Fla-
che zur Verfligung.

= Die glinstige topografische Lage mit einer Hangneigung nach Siidosten.

= Die Flachenverfiigbarkeit, eigentumsrechtlich wird die Flache wird {iber einen Pachtvertrag
mit dem Eigentimer gesichert.

= Eine Stromeinspeisung ist auf kurzem Wege (iber die siidlich des Plangebietes anliegende
15KV-Hochspannungsleitung moglich.

= Die Flachen liegen in einem Bereich mit geringer Einsehbarkeit.

Die ermittelten Standortbedingungen entsprechen bis auf die in Anspruch genommenen Landwirt-
schaftsflachen den durch das Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 zum Ausbau von Photovol-
taikanlagen ausgewiesenen Standorten.

Fir die Aufstellung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in der Stadt keine der nach Verordnung
der Sachsischen Staatsregierung lber Gebote fir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen in benachteiligten
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Gebieten (Photovoltaik-Freiflachenverordnung — PVFVO) vom 02.09.2021 vorzuziehenden Potenzial-
flachen verflgbar. Das Stadtgebiet gehort danach nicht zu den benachteiligten Gebieten mit land-
wirtschaftlich geringer Flachenqualitat. Benachteiligte Gebiete sind nach dieser Verordnung vorran-
gig Gebirgsregionen wie das Erzgebirge oder die Oberlausitz.

In der Stadt Migeln sind verschiedene stillgelegte Deponien mit unterschiedlichen Handlungsbedar-
fen vorhanden, die sich in Verbindung mit SanierungsmalRnahmen fir eine Aufstellung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen moglicherweise eignen wiirden. Fiir eine davon, die Deponieflache Glossen
im Sldosten des Ortsteils Kemmlitz, wird parallel zu diesem Verfahren ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan fiir den Ausbau als Solarpark mit einer FlachengréRe von 7,1 ha erarbeitet.

Die Moglichkeit der Installation von Solarmodulen auf Dachflachen wird seitens der Gebaudeeigent-
mer zunehmend in Erwdgung gezogen. Bei der Installation von Solarmodulen auf Dachern von Be-
standsgebduden ergeben meist statische Probleme hinsichtlich der Tragfahigkeit und bei aufgestan-
derten Anlagen in Bezug auf die Windlast. Zudem sind diese Anlagen in der Regel sehr kleinteilig mit
geringen Energieabgabemengen. Die Bundesautobahn liegt vom Ortsteil Kemmlitz ca. 3,4 km (Luftli-
nie) entfernt, Schienenwege liberregionaler Bahntrassen sind noch weiter entfernt.

Die Standortentscheidung flir das Errichten und Betreiben einer Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-
Freiflachenanlage) ist vor dem Hintergrund der aktuellen Energiekrise und des damit verbundenen
Bedarfes, fossile Energietrager wie Erdgas, Erddl und Kohle fiir die Verstromung schnellst moglichst
durch erneuerbare Energien zu ersetzen, insbesondere aufgrund der Flachenverfiigbarkeit und kurz-
fristigen Realisierbarkeit erfolgt.

Es werden Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen.

Die verkehrliche ErschlieRung der Solarparkflachen ist Giber den vorhandenen Wirtschaftsweg der
ehemaligen Kaolinabbaubereiches , Tagebau Gliickauf” gegeben.

Die Zustimmung des Eigentiimers der Flachen liegt in Form eines Pachtvertrages (iber eine Laufzeit
von 20 Jahren zzgl. einer zweimaligen optionalen Verlangerung um jeweils 5 Jahre vor.

Eine wirtschaftliche Gefahrdung des Eigentliimers der Flachen ist nicht gegeben, da durch die Ver-
pachtung der Flachen ein Ausgleich geschaffen wird. Durch die weitere Nutzung als Grinland verblei-
ben die Flachen in der Bewirtschaftung. So ergeben sich durch die die Pflege der Flachen beispiels-
weise durch Schafbeweidung oder Mahd weiterhin Verdienstmoglichkeiten in der Landwirtschaft. Ein
Flachenentzug findet damit nicht statt.

Die GroRRe des Gebietes und der Zusammenhang der Flachen sichert die Umsetzung eines leistungsfa-
higen Solarkraftwerkes mit 15 MWp in der Region. Im Stadtgebiet von Miigeln gibt es fiir die vorge-
sehene GroRenordnung derzeit keine anderweitige Alternative zum vorgesehenen Standort.
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2 Planungsbindungen

2.1 Ziele der Raumordnung

2.1.1 Landesentwicklung

Aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2013) sind die raumordnerischen Zielvorgaben abzuleiten und
gemal Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) fir die Bauleitplanung maRgebend.

Die Stadt Migeln liegt nach LEP 2013 Karte 1 Raumstruktur im landlichen Raum sowie im Korridor
des Ost-West-Achse (Frankfurt/Main) — Leipzig — Dresden — (Breslau (Wroctaw) — Kattowitz (Kato-
wice) — Krakau (Krakdw) — Osteuropa) des TEN-Kernnetzes. Hier ist insbesondere die Verbindungs-
qualitat durch Neu- und Ausbau der Schienenwege zu verbessern.

Im Bereich Energieversorgung ist unter dem Ziel Z 5.1.1 festgelegt, das die Trager der Regionalpla-
nung darauf hinwirken sollen, das die Nutzung der erneuerbaren Energien flaichensparend, effizient
und umweltvertraglich ausgebaut wird. Entsprechend dem Grundsatz G 5.1.2 sind Regionale Energie-
und Klimaschutzkonzepte bei der Regionalplanung zu berticksichtigen.

2.1.2 Regionalplanung

Die Stadt Miigeln bildet mit der Gemeinde Wermsdorf einen zentralortlichen Verbund als Grundzent-
rum und ist Teil der regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Torgau—Dahlen—
Oschatz—Mugeln.

Der Bereich des Plangebietes tangiert Vorranggebiete flr Landwirtschaft und fiir die Rohstoffgewin-
nung. Das Vorranggebet Rohstoffgewinnung ist unter der Nr. 46 als Kaolinabbaugebiet ,Landkreis
Nordsachsen Kemmlitz-Gliickauf Abbaustoff Kaolin 10-50 ha“ registriert.

Abb. 3: Auszug Regionalplan Westsachsen Karte 14 - Raumnutzung

T 6 o

Legende
—— Geltungsbereich

VRG Landwirtschatt
B VRG Rohstoffabbau

Vorranggebiete nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen
oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem
Gebiet ausschlieRen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.
Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung.

planart? Seite 11 von 25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Kemmlitz“ Stadt Migeln — Vorentwurf

Vorranggebiete Landwirtschaft zeichnen sich durch sehr hohe Bodengiite aus, die eine hohe Ertrags-
fahigkeit gewahrleisten. Die Landwirtschaft hat in diesen Gebieten aufgrund der natiirlichen Gege-
benheiten die besten Produktionsbedingungen. Der Entzug dieser Flachen z. B. fiir den Rohstoffab-
bau, fiir Bebauung im Sinne von Besiedlung (gemal Kap. 2.2.1 - Begriindung zur Festlegung Regiona-
ler Griinzlige) oder Fotovoltaik-Freiflachenanlagen ist deshalb auszuschlief3en.

Das ausgewiesene Vorranggebiet Landwirtschaft tangiert insbesondere im Bereich der Flurstlicke
110/2 und 79/8 ehemalige Bergbauflachen des Kaolinbergbaus (siehe dazu Kapitel 3.2).

Die Rohstoffgewinnung in Leipzig-Westsachsen soll nach Grundsatz 4.2.3.1 in den Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten fiir den Rohstoffabbau erfolgen. Besonderes Augenmerk wird auf die regionalplane-
rische Sicherung landesweit bedeutsamer Rohstofflagerstatten (seltene Bodenschitze bzw. Boden-
schatze mit hohem Veredelungspotenzial) gerichtet. Dazu gehoren in Leipzig-Westsachsen insbeson-
dere Kaoline und Spezialtone fiir die Erzeugung feuerfester Materialien.

Im Raum Kemmlitz-Migeln befinden sich landesweit bedeutsame Kaolinlagerstatten. Kaolinlagerstat-
ten sind in Deutschland und Sachsen relativ selten. Darliber hinaus weist die Lagerstatte Kemmlitz
eine besondere Qualitat auf, mit europaweit fast einzigartigen physikalischen, chemischen und mine-
ralogischen Eigenschaften. Aufgrund seiner speziellen Eigenschaften eignet sich der Kemmlitzer Kao-
lin besonders fiir die Herstellung von Porzellanen und anderen feinkeramischen Erzeugnissen. Er
dient u. a. der langfristigen Versorgung der MeiRner Porzellanmanufaktur. Fir die Produktqualitat ist
eine Rohstoffmischung aus verschiedenen Rohkaolin-Ausgangsqualitdten entscheidend, die aus den
Lagerstatten Schleben-Crellenhain (ca. 80 %) sowie den Tagebauen Gréppendorf und Kemmlitz-
Gliickauf gewonnen wird. Der Abbau in diesen Feldern kann daher nicht nacheinander, sondern
muss zeitlich parallel erfolgen, was eine umfanglichere regionalplanerische Sicherung von Kaolinla-
gerstatten als Vorranggebiete fiir den Rohstoffabbau bzw. Vorranggebiete fiir die langfristige Siche-
rung von Rohstofflagerstatten bedingt.

Die raumordnerisch gesicherte Rohstoffvorkommen in der Planungsregion Leipzig-Westsachsen Regi-
onalplan Westsachsen in der Tabelle 4.2.3-1 im Anhang 2 aufgefihrt. Danach wird fiir Kaolin von fol-
gende GrolRenordnungen wirtschaftlich gewinnbaren Vorratsmengen ausgegangen:

kurzfristiger Bedarf* (20-30 Jahre) 8-11 Mio. t
6 Vorranggebiete ca. 17 Mio. t Vorrat
Vorranggebiet fir die langfristige Sicherung 8 Vorranggebiete mit ca. 36 Mio. t

Der Bereich des Plangebietes des Flurstticks-Nr. 110/2 werden Abbaubereiche des ehemaligen Tage-
baus Gliickauf tangiert. Die Rohstoffgewinnung ist in diesem Bereich bereits abgeschlossen.

2.1.3 Fldchennutzungsplan

Es liegt ein Teilflichennutzungsplan Sornzig-AblaR der Stadt Miigeln, 1. Anderung genehmigt am
12.07.2006 vor.

Das Plangebiet befindet sich nach FNP innerhalb eines Bergbauberechtigungsgebietes und liegt voll-
standig innerhalb eines bergschadengefdhrdeten Gebietes. Es bestehen Baubeschrdankungen inner-
halb des Bergbauberechtigungsgebietes. Die damaligen Planungen sahen als Nachnutzung ehemali-
ger Abgrabungsbereiche eine landwirtschaftliche Nutzung vor. Diese ist inzwischen umgesetzt.
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Die Bergbauberechtigung ist mit Umsetzung des Abschlussbetriebsplanes vom xxx inzwischen aufge-
hoben.

Abb. 4: Auszug Flachennutzungsplan Sonzig-AblaR Stand 2006

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschéatzen

f Flachen fur Aufschittungen

*“‘ Flachen far Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschatzen

Geltungsbereiche der Rahmenbetriebsplane
Bergschadensgefahrdete Gebiete
Bergbauberechtigungen

T
XXX X
-
D Baubeschrankungsgebiete

Lagerstatten Kaolin

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

|:| Flachen far Landwirtschaft

|:| geplante Flachen fir Landwirtschaft

- Flachen firr Wald
7 N _
///A geplante Flachen fir Wald

Mit Aufstellungsbeschlusses fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Kemmlitz“ wurde
gleichzeitig eine Anderung des Teilflichennutzungsplanes Sornzig-AblaR der Stadt Miigeln beschlos-
sen. Der Stadtrat der Stadt Miigeln hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 (Beschluss-Nr. 34-22) die not-
wendige Anderung des Teilflichennutzungsplanes Sornzig-AblaR der Stadt Miigeln fiir den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark Kemmlitz“ beschlossen.

Das notwendige Verfahren erfolgt als Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als sonstiges Sondergebiet — Photovoltaik in den FNP tber-
nommen werden.

3 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

3.1 Ortliche Gegebenheiten, Naturraum und Topografie

Geologisch ist das Plangebiet dem Grundmordnen- bzw. Mittel- Obereozan zuzuordnen. Das Plange-
biet liegt gemaR Karte Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig — Westsachsen, (Karte
2.0-1, 2018) im Dobelner LoRhigelland.

Die potenziell natiirliche Vegetation entspricht einem typischen Hainbuchen-Traubeneichenwald und
maRig bis reich nihrstoffversorgtem Standort.?

2 Quelle: https://geoportal.umwelt.sachsen.de/arcgis/services/natur/pnv/MapServer/WMSServer
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Abb. 5: Topografie

Das Geldande hat seinen hochsten Punkt im
Nordwesten bei ca.225 m + NHN (HOohen
Giber Normalhéhennull). Die Geldndeober-
flache fallt nach Siidosten in Richtung
Kemmlitz auf 212 m +NHN ab. Somit hat
das Areal einen hangahnlichen Charakter.
Die stidlich des Wirtschaftsweges liegende
Flache bildet mit 220 m +NHN ein Plateau.

(Quelle: Kartenauszug Geoportal Sachsen)

3.2 Bisherige Nutzung durch den Kaolinbergbau

Das Kemmlitzer Kaolinrevier2

Das Kemmlitzer Kaolinrevier liegt ca. 60 km nordwestlich der sachsischen Hauptstadt Dresden zwi-
schen den Flissen Elbe und Mulde. Die bisher bergbaulich genutzten Lagerstatten sind durch tief-
griindige Verwitterung im Zeitraum Oberkreide bis Miozan aus verschiedenen permischen Vulkani-
ten, vorwiegend quarzreichen Porphyren, hervorgegangen. Die Kaoline enthalten neben verwitte-
rungsresistentem Quarz an Tonmineralen vor allem Kaolinit und in wechselnden Anteilen lllit-Mont-
morillonit-Mixed-Layer-Mineral. Die Machtigkeit der Verwitterungskruste betrdgt 10 bis 40 m, gele-
gentlich auch mehr. Haupteinfliisse auf den Erhaltungsgrad haben eine junge Bruchtektonik und plei-
stozane Erosionsvorgadnge. Die Deckschichten der Kaoline werden (iberwiegend von verschiedenen
pleistozdnen und untergeordnet tertidaren Sedimenten gebildet.

Die Kaoline um Kemmlitz wurden Anfang des 19. Jahrhunderts entdeckt und seit 1883 intensiv berg-
baulich genutzt. Der Abbau der Lagerstatten erfolgte zunachst im Tiefbau, verstarkt ab 1953 und ge-
genwartig ausschlieRlich im Tagebaubetrieb. Der letzte Tiefbau, die Grube Gliickauf in Kemmlitz,
wurde 1974 geschlossen.

Durch nassmechanische Aufbereitung der Rohkaoline wird in mehreren Klassierstufen der Quarz wei-
testgehend abgetrennt und der Wertstoff Tonmineral angereichert. Die Schlammkaoline finden auf-
grund dulerst geringer Schadstoffgehalte (Fe, Ti) und glinstiger Verarbeitungseigenschaften vor al-
lem bei der Herstellung von Geschirr- und Elektroporzellan, Sanitarkeramik und Fliesen Verwendung.

3 Quelle: Bergbau in Sachsen, Band 13 - Die Kaolinlagerstatten des Kemmlitzer Reviers; Herausgeber: Sachsisches Landes-
amt fir Umwelt und Geologie (LfULG); Autoren: Dipl.-Geol. Glnter Schwerdtner, Dipl.-Geol. (FH) Heidrun Anger, Prof. Dr.
habil. Manfred Storr; Januar 2007
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Im Kemmlitzer Revier wurden bis Ende 2004 ca. 31 Mio. t Kaolin abgebaut, die Vorratsbasis der
nachsten 50 Jahre ist gesichert und weitere Ressourcen sind bekannt.

Die Lagerstatte Tagebau Gluckauf Querbitzsch

Die Lagerstatte Tagebau Gliickauf liegt zwischen den Orten Querbitzsch (im Westen), Kemmlitz (im
Osten) und Pommlitz (im Norden). Das Geldnde steigt von Siiden nach Norden von 215 m auf 220 m
NHN leicht an. Die hochste Erhebung ist der Pappelberg mit 227,3 m NHN im Norden.

Seit 1840 wird im Kemmlitzer Kaolinrevier Kaolin abgebaut. Durch die Abbautechnologie
(Pfeilerbruchbau) entstanden Gber den Tiefbauen sog. Bruchfelder, die sich je nach Anzahl der abge-
bauten Sohlen bis zu 15 m in das umgebende Gelande einsenkten.

Mit Beginn der Kaolinférderung im Tagebau wurden groRere Flachen in Anspruch genommen. Der
Abraum, der fir die Freilegung des Kaolins bewegt werden musste, wurde z. T. zum Verfillen der
Bruchfelder verwendet, z. B. wurde Abraum aus dem Tagebau Frieden im Bruchfeld des Tiefbaus
,Fichtegraben” und aus dem Tagebau ,,Glickauf” in den Bruchfeldern der Tiefbaue , Einheit”, ,Gllck-
auf” und , Freundschaft” verkippt. Z. T. wurden auch bestehende Taler, wie z. B. die Ziegenberg-
schlucht in Kemmlitz, mit dem Abraum der neuen Tagebaue verfillt. Die wiedernutzbar gemachten
Flachen wurden zur landwirtschaftlichen Nutzung tGibergeben, der natiirlichen Sukzession tberlassen
oder aufgeforstet. Der bei der Aufbereitung des Rohkaolins anfallende Sand wurde in ausgetonte Ta-
gebaue (z. B. ,,Fortschritt” und , Karl Marx“) verspliilt oder aufgehaldet (Spiilkippe - Industrielle Ab-
setzanlage). Die Sandhalden wurden z. T. aufgeforstet, die meisten Waldareale entstanden durch na-
turliche Sukzession. So entstanden in der Umgebung von Kemmlitz kleinere bewaldete Hanglagen
und Higel (Abb. 85).

In den 80er Jahren bis zum Beginn der 90er wurden noch bestehende Forderstrecken ehemaliger
Tiefbaue im Raum Kemmlitz, vor allem Tiefbau Gliickauf, mittels Bohrungen auf Hohlrdaume erkundet
und mit Sand verfullt.

In den einzelnen Tagebauen wurde nach dem Austonen einzelner Lagerstattenbereiche eine Innen-
kippe eingerichtet, wo der Abraum der neuen Freilegung verkippt wurde. Vor Ubergabe zur weiteren
Nutzung durch Landwirtschaft oder Forst wurden diese Flachen mit Mutterboden tiberzogen.

Entwicklungskonzept Raum Kemmlitz

Im Jahre 2001 wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro Dipl.-Ing. Ellen Boéttcher fiir den Raum
Kemmlitz mit den umliegenden Kaolintagebauen, Restléchern und Kippen ein Konzept fiir die weitere
Gestaltung erarbeitet. Die Splilhalden waren danach aufzuforsten.

Im Tagebau Glickauf wurden nach dem letzten Abbau 2002 die Béschungen stabilisiert und zum be-
stehenden Molchgewadsser ein Damm errichtet. Nach Abstellen der Wasserférderungspumpen bilde-
ten sich infolge des Grundwasseranstiegs zwei Gewasser aus. Das Geldnde wurde der Sukzession
Uberlassen, so dass sich ohne menschliches Eingreifen natlirliche Bedingungen einstellen kénnen. Die
Vergangenheit hat gezeigt, dass sich besonders in naturbelassenen Bereichen mit temporaren Ge-
wassern seltene Pflanzen und Tiere ansiedeln und sich so Biotope ausbilden kénnen. So sind bereits
heute im so genannten Molchgewasser im ehemaligen Hauptfeld des Tagebaus Gliickauf Kammmol-
che und Wechselkréten heimisch geworden. In Abb. 6 sind alle devastierten und wiedernutzbar ge-
machten Flachen des Kaolinwerkes im Bereich Kemmlitz mit Stand 31.12.2004 dargestellt.
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Abb. 6: Auszug Nachnutzung Kaolinabbauflachen - Konzeption fiir den Raum Kemmlitz 2004

Tgb\Schleben/Crellenhain

Altmigeln

Paschkowitz

Kemmiitzer Tagebaue und
Kippen in Betriad
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& Lagerstatten ausgetont

J | wiederurbar, bzw. wiedemnutzbar gemacht
- Feldwirtschaf -
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== - Gehdlre und Forstwirtschal --

®
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Quelle: Bergbau in Sachsen, Band 13 - Die Kaolinlagerstdtten des Kemmlitzer Reviers Abb. 88

Nach aktueller Datenlage ist der Kaolinabbau im ehemaligen Tagebau Glickauf abgeschlossen. Im
Plangebiet selbst ist kein Abbau mehr vorgesehen. Neuaufschliisse werden durch den Regionalplan
stdlich des Abbaugebietes als Vorranggebiet Rohstoffgewinnung gesichert.

Die Teilflache des Flurstiick-Nr. 110/2 sudlich des Wirtschaftsweges ist nach Regionalplan noch Be-
standteil des Vorranggebietes.

Abb. 7: Rohstoffe (violett) und Hohlrdume (braun) im Bereich Kemmlitz

Nach Aussagen des Eigentliimers der Flachen, wurde
die nach FNP Sonzig-AblaRR bestehende Bergbaube-
rechtigung aufgehoben. Eine landwirtschaftliche
Nachnutzung der Flachen besteht seit ca. 2003. Im
Zuge der SchlieBung des Kaolintagebaus erfolgten
umfangreiche MaBnahmen der Rekultivierung. So
wurden auf der Westseite entlang des Wirtschafts-
weges auf Hohe der Flurstticke Nr. 78/1 und 79/4
wegbegleitende Sukzessionsflachen zur Verbesse-
rung der Biodiversitat mit Strauchern angereichert.
Auf der Slidseite ist dies bisher nicht erfolgt.

Auf der Ostseite des Plangebietes wird aktuell Ab-
raum aus dem Kaolinbergbau verkippt.

Quelle: Geoportal Sachsen
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3.3 Aktuelle Nutzung innerhalb des Plangebietes

Die ehemaligen Bergbauflachen werden Gberwiegend landwirtschaftlich nachgenutzt. Durch das
Plangebiet verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg von Kemmlitz kommend bis zur Staatsstralte
S37. Die Kemmlitzer Kaolinwerke haben hier Nutzungsrechte. Aktuell wird der Weg fiir die Verfillung
der Grube mit Abraum auf der Gemarkung Querbitzsch genutzt. Entlang der Wirtschaftswege haben
sich Strauch- und Gehdlzstrukturen durch natirliche Sukzession entwickelt.

3.4 Angrenzende Nutzungen und verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Mugeln mit ihren 5.808 Einwohnern (Stand 12/2021) ist sehr landlich gepragt und verfigt
Uber 28 Ortsteile. Die FlachengroRe betragt 55,08 km?2. 85,2 % davon sind landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden des Plangebietes verlauft die S 37. Eine verkehrliche Anbindung der Flachen des Plange-
bietes ist Gber den vorhandenen Wirtschaftsweg gegeben.

Sudlich befinden sich Teilbereiche des ehemalige Tagebaus Gliickauf der Kemmlitzer Kaolinwerke.
Die suidliche Grube wird als Motocross-Strecke genutzt. Im Osten und im Stidwesten direkt an das
Plangebiet angrenzend wird derzeit Abraum verkippt und Gelande aufgefillt. Die Tagebaue sind im
Wesentlichen aulRer Betrieb. Nur in der stidlichen Grube wird in kleinem Umfang noch ein Tagebau
betrieben.

3.5 Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine SPA, FFH- oder Landschaftsschutzgebiete (LSG). Das nordlich gele-
gene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Wermsdorfer Forst” ist ca. 3.400 m entfernt. Besonders ge-
schiitzte Biotope nach § 30 BNatschG i.V.m. § 21 SachsNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereiches
des V+E-Planes nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Geltungsbereichs und angren-
zend dazu befindet sich kein Wald im Sinne des SachsWaldG.

Mit Auswirkungen der geplanten Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage (PV-Freiflichenanlage)
auf die Schutzgebiete wird nicht gerechnet (siehe Anlage 2 Umweltbericht).

3.6 Bodeneigenschaften

Laut der digitalen Bodenkarte Sachsen findet man im Plangebiet Pseudogley-Parabraunerde aus peri-
glaziaerem Schluff (SS-LL) vor. Der Leitboden besteht aus Lessives aus Schluff. Begleitbéden sind: LLn:
p-u(Lol), eSS-LF: p-u(Lol), YKn/eLL: u-u(Uuk)/p-u(Lol), YKn: u-(z)u(Uuk)*..

Die Erodierbarkeit durch Wasser ist mit V (sehr hoch) und durch Wind mit Il (gering) eingeordnet.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit fir den Ortsteil Kemmlitz ist mit V als sehr hoch eingestuft.®

4 Quelle: Digitale Bodenkarte Sachsen
> https://geodienste.sachsen.de/wms_geosn_bodenschaetzung/guest
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Abb. 8: Bodenlibersichtskarte 1:50:000
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Quelle: Datenportal iDA (www.umwelt.sachsen.de) Stand 27.10.2022

Die Ackerwertzahlen wurde mit Aufbereitung der Flachen fiir die Landwirtschaft im Plangebiet im Be-
reich der ehemaligen Bruchfldchen aufgrund des vorgenommenen Mutterbodenauftrages mit 50
festgelegt. Abbildung 9 zeigt den ehemaligen Kippbereich der Bergbauflachen.

Abb. 9: Kartenauszug TK 25 von 1983
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(Quelle: Geoportal Sachsen)
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3.7 Klima

Abb. 10: Direkte und diffuse Sonneneinstrahlung auf horizontaler Ebene (kWh/m?/Tag)

Sonneneinstrahlung auf Solarmodule bei einem Flachdach (kWh/m?/Monat) in Miigeln

Jan Feb Mar  Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt MNow Dez
Globalstrahlung 20,71 3590 84.07 126,60 159,15 16488 16247 13652 9438 6026 2631 17,08
Direktstrahlung 1491 2441 4960 6330 77,99 8574 8448 6690 5191 3616 17.89 1247
Diffusstrahlung 580 11,49 34,47 63,30 81,17 7914 7799 69,63 4247 2411 842 461

direkte Sonneneinstrahlung kWh/m#Monat [ diffuse Sonneneinstrahlung kWh/m2/Monat
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Quelle: https://www.rechnerphotovoltaik.de/photovoltaik/voraussetzungen/sonneneinstrahlung

Der vorgesehene Standort liegt nach horizontaler jahrlicher Globalstrahlungssumme in Deutschland,
gemittelt Gber den Zeitraum 1981-2010 nach DWD in einem flir sdchsische Verhaltnisse beglinstigten
Raum von 1.080-1.120 KWh/m?2.

In Deutschland geht man im Schnitt von einer jahrlichen Sonneneinstrahlung von 1.000 Kilowattstun-
den (kWh) pro Quadratmeter aus. Allerdings sind die Schwankungen zwischen Sommer- und Winter-
halbjahr enorm. Fiir Miigeln lasst sich feststellen, dass in den Monaten von Marz bis Oktober die di-
rekte Sonneneinstrahlung knapp unter der Marke von 1.000 Kilowattstunden liegt.

Das Plangebiet liegt im Dobelner Losshiigelland (Karte, Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie, Nov.2011). Die durchschnittliche Jahrestemperatur steigt infolge des Klimawan-
dels weiter an. In den Jahren 2017-2021 lag die durchschnittliche Jahrestemperatur bei 10,6 °C. Im
Jahr 1979 lag diese bei 8,6 °C.°. Der durchschnittliche Jahresniederschlag in der Stadt liegt bei ~ 690

mm.’

Die Windkarte vom Deutschen Wetterdienst weist eine mittlere Windgeschwindigkeit von ca.
3,5(m/s) bei 10 m Giber Grund fiir den Bereich aus.?

6 https://www.meteoblue.com/de/climate-change/m%c3%bcgeln_deutschland_2868842
7 https://www.landwirtschaft.sachsen.de/download/RAWIS_natuerliche_Bedingungen_NRNEU.pdf
8 https://www.dwd.de/DE/leistungen/windkarten/deutschland_und_bundeslaender.html
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Abb. 11: Ausgewahlte Klimadaten fiir Miigeln im Zeitraum 11/2017 bis 10/2022
Klima Miigeln hei Oschatz - Station Oschatz (150 m)

Vorhersage Messwerte Verlauf Biowetter Pollenflug Klima

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
27 3.0 49 97 136 196 200 200 153 115 586 3.7

40 500

M Mitt. Temperatur
in°C . . . . . .
0 250

B Mittl. Niederschlag

in mm
ELIEE B BT I B B B B T e e )
29 44 32 25 39 35 42 55 46 32 37 42
Mitlere 27 30 49 97 136 196 200 200 153 115 56 37
Temperatur in °C
Mittlere
BT orte in °C 50 69 98 154 192 259 266 264 210 164 87 63
Mittlere
T i oe 01 -09 02 33 72 128 133 137 98 69 23 10
Absolute
B e in C 139 199 237 276 320 379 375 369 316 268 207 152
Absolute
T oo 108 -183 -125 -48 05 50 64 74 07 -41 -74 -116
Mittlerer 49 44 32 25 39 35 42 55 48 32 37 42
Niederschlag in mm
Anzahl 18 14 14 10 13 9 9 12 10 13 13 17
Regentage
Anzahl 46 98 152 219 228 254 251 216 181 134 66 49
Sonnenstunden

Datenbasis: 11/2017-10/2022

Die Klimastatistik fir Migeln bei Oschatz wird jeweils zum Monatsbeginn mit den neuesten Daten fir Temperatur, Niederschlag,
Regentage und Sonnenstunden aktualisiert.

Quelle: https://www.wetterdienst.de/Deutschlandwetter/Muegeln bei Oschatz/Klima/

3.8 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich und liegt im Bereich des ehemaligen Kaolinbergbaus.
Die nachstgelegene Bebauung der Ortslage Kemmlitz bilden die Betriebsgebaude der Kemmlitzer
Kaolinwerke. Diese befinden sich 750 m Luftlinie von der 6stlichen Grenze des Plangebietes entfernt.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen bekannt.

Die Ortslage Kemmlitz wird mit Trinkwasser aus dem 6ffentlichen Netz versorgt. Die Loschwasser-
Versorgung von Kemmlitz erfolgt sowohl Gber das Hydrantennetz als auch tGber den ehem. Tagebau
in Kemmlitz. Angaben zur Abwasserentsorgung liegen nicht vor.

Die Stromversorgung im ehemaligen Gemeindegebiet Sonzig-AblaR ist ber 15-kV-Freileitungen si-
chergestellt. Eine Freileitung verlduft zwischen Kemmlitz und Querbitzsch stidlich des Plangebietes.
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3.9 Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachtsflachen/
keine Altlasten oder Flachen vor, bei denen weiterer Handlungsbedarf besteht.

3.10 Immissionsschutz

Larmimmissionen durch Verkehr sind fiir das Gebiet nicht relevant, da nur ein Wirtschaftsweg durch
das Gebiet verlauft.

3.11 Kulturdenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenes Kulturdenkmale. Ebenso sind keine
archaologischen Bodendenkmale bekannt.

4 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage geplant. Mit der Errich-
tung des ,,Solarparks Kemmlitz“ wird ein Beitrag zur Energiewende im Freistaat Sachsen geleistet. Die
so gewonnene erneuerbare Energie reicht fir die Versorgung von ca. 3.750 - 4-Personen- Haushalten
und tragt zu einer Reduktion des Treibhausgases CO2 von ca. 12.000 t / Jahr bei. Mit der Entwicklung
des Standortes wird auf eine Doppelnutzung durch Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien mit-
tels Photovoltaik und einer extensiven Landwirtschaft durch Anlage von Griinland zur Beweidung
oder extensiven Bewirtschaftung gesetzt.

Im Plangebiet sollen entsprechend der vorgefundenen Topografie und Landschaftsstrukturen drei
Solarfelder unterschiedlicher GrofRe entstehen. Die vorhandenen Griinflichen (Sukzessionsflachen)
entlang des Wirtschaftsweges und auf der Westseite des Plangebietes werden erhalten.

Die Neigung der aufgestdanderten Solarmodule liegt zwischen 15° - 20° und ist mit einem Reihenab-
stand von durchschnittlich 4,00 m vorgesehen. Die Abstande kdnnen in Abhangigkeit vom Geldande
und berechneten Einfallwinkel der Sonneneinstrahlung/Neigung der Module variieren. Den einzelnen
Modulfeldern sind Wechselrichter direkt zugeordnet und an den Tragertischen montiert. Eine sepa-
rate Aufstellung ist nicht erforderlich. Der gewonnene Strom wird (iber erdverlegte Kabel den Tra-
fostationen zugefiihrt.

Die Elektroleitungen werden unterirdisch im Randbereich der Sondergebiete verlegt und zur kiinfti-
gen Einspeisungsstelle im Sliden des Plangebietes gefiihrt. Der Standort der Umspannstation wird
mit dem Netzbetreiber noch geklart und ist abhangig von der festgelegten Einspeisestelle in das
Stromnetz.

Aus Sicherheitsgriinden und zum Schutze vor unbefugtem Betreten werden die Freiflachen-Photovol-
taikanlagen zur Vermeidung von Unfallen (z.B. Stromschlag) sowie aus Griinden des Versicherungs-
schutzes vollstandig mit einem 2,20 m hohen Zaun eingezdunt. Zwischen Einfriedung und Photovol-
taikmodulen wird zur Bewirtschaftung des Griinlandes und Instandhaltung der Anlagen ein Streifen
von ca. 3m Breite als Umfahrung freigehalten.
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Die griinordnerische Konzeption sieht im Bereich der durch Solarmodule Gberbaubaren Flachen so-
wie im Bereich der Umfahrung die Anlage von einer extensiven Wiese vor.

Die ErschlieRung der Sondergebiete erfolgt Giber den vorhandenen Wirtschaftsweg.

Ein Trinkwasserbedarf besteht nicht. Im Plangebiet fallt weder Schmutzwasser noch Abfall an, eine
Entsorgung eriibrigt sich damit. Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird tber die belebte, be-
pflanzte Bodenzone breitflachig und komplett versickert.

Nach § 6 Sachsischen Gesetzes liber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ist die Kommune fiir die Sicherstellung einer den 6rtlichen Verhéltnissen entsprechen-
den ausreichenden Léschwasserversorgung zustiandig.®

Photovoltaikanlagen bestehen aus tiberwiegend nicht brennbaren Materialien und stellen im Ver-
gleich mit anderen technischen Anlagen kein besonders erhdhtes Brandrisiko dar. Dennoch kénnen
an Anlageteilen Kabelbrande u. a. entstehen. Das Brandschutzkonzept fir die Anlage ist im Rahmen
der Baugenehmigung mit der zustdandigen Stelle abzustimmen.

Brandlasten und Brandgefahren sollten durch folgende MaRnahmen minimiert werden:
e Geeignetes Material fur die Unterkonstruktion verwenden
e Kabel vor Nagetieren geschiitzt verlegen

e Nach der Installation keine Brandlasten auf dem Geldnde zurticklassen (Kartonagen,
Verpackungsmaterial, etc.)

e Zu starken Bewuchs unter der PV-Anlage vermeiden (regelméaRiges Mahen, vor allem unter
der PV-Anlage) und Grasschnitt von der Anlage entfernen

Rickbauverpflichtung

Um die Solarflachen nach Ende des Betriebes der PV-Anlage ungestort nachsorgen oder einer
anderen Nutzung zufiihren zu kénnen, wird vorab eine Riickbauverpflichtung vereinbart. Diese soll
vertraglich in Form des Abschlusses einer Riickbauversicherung durch den Anlagenbetreiber
erfolgen. Nach der endgiiltigen AulRerbetriebnahme (max. 30 Jahre) wird die PV-Anlage komplett
rickgebaut und die Freiflaiche wieder hergestellt. Durch den positiven Marktwert der verarbeiteten
Materialien (Tragergeriiste aus Metall, Weaver aus Silizium etc.) ist ein Ausfall der Rickbauverpflich-
tung nicht relevant.

5 Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Planinhalten
getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihr-
ten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Rege-
lungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

% Quelle: https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/4911-SaechsBRKG#p6
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5.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebieten— Photovoltaik (SO) festgesetzt. Zulas-
sig sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlieBlich der fiir die Betreibung erforderlichen Neben-
anlagen. Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen, die der Speicherung von erneuerbaren Energien
dienen, zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definieren die bebaubaren Grundstiicksflachen
mit Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt. Anzurech-
nen auf die Grundflachenzahl ist die gesamte Grundflache, die von den Solarmodulen liberdeckt
wird, gemessen lotrecht von den AulRenkanten der Module.

Als Nebenanlagen sind Gebaude fiir Trafo- und Wechselrichter und dhnliche Technik sowie ein Ge-
biude fir Pflegeutensilien mit einer Grundfldche von max. 10 m? und einer Wandhéhe von maximal
3 m zulassig.

Die maximale Hohe der Solar-Module einschlieBlich der Tragekonstruktion betragt 3,00 m tGber dem
natlirlichen Gelande. Die Neigung der Module ist mit 15-20 ° Grad festgelegt.

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung des technischen Projekts und sind auf den maximalen Wir-

kungsgrad der Solaranlagen ausgerichtet.

5.1.2 MaRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen

Verminderung der Versiegelung: Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderli-
chen Gebaudefundamente zu beschrdanken. Die Modultische sind mit Rammpfostensystemen aus
Metall zu verankern. Sollten Griindungsprobleme vorliegen, kdnnen bedarfsorientierte Fundamente
(Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. Der im Rahmen des Bauvorhabens entste-
hende Bodenaushub z.B. aus Fundamentgriindung oder Medientrassierung ist gemal Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) ordnungsgemald zu verwerten bzw. zu entsorgen.

ErschlieBungswege zur Wartung der Anlagen sind nicht erforderlich, da der vorhandene Wirtschafts-
weg genutzt werden kann. Eine punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht zulassig.

Die im Gebiet vorhandenen Griinflachen (Sukzessionsflachen) sind zu erhalten.

5.1.3 Griinordnerische Festsetzungen

Alle nicht mit Modulen belegten Flachen und die mit Solar-Modulen tGberbauten Flachen des Sonder-
gebietes werden als extensive Wiese angelegt. Bei der Einsaat wird eine standortgerechte Saatgutmi-
schung verwendet. Soweit verfligbar, wird Saatgut aus der Region eingesetzt. Der Einsatz von Diinge-
mitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Die angelegten Wiesenflachen werden einer extensiven
Mahnutzung zugefiihrt. Die Wiesenflachen sind jahrlich erstmalig friihestens ab dem 15.Juni, an-
schlieBend nach dem 15. September zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Alternativ ist
auch eine Beweidung der Wiesenflachen zulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen sind private Griinflachen.
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5.1.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO) sind entlang des Sondergebietes bis zu einer Hohe von ma-
ximal 2,20 m zuldssig. Vom Boden sind 0,20 m als Abstand freizuhalten.

PV-Anlagen sind eine elektrische Betriebsanlage und daher aus Sicherheitsgriinden vor unbefugtem
Betreten aus Griinden des Versicherungsschutzes mit Zdunen mit Ubersteigschutz eingefriedet. Die
Anlagen sind somit unzuganglich und werden nur sporadisch fiir die Pflegemallnahmen begangen.

Die festgesetzte Abstandshdhe der Zaunfelder zum Boden von 20 cm dient der Vermeidung von Bar-
rieren fiir Kleinsduger und Amphibien und schafft eine gewisse Durchlassigkeit. Der Einsatz von Sta-
cheldraht ist insbesondere im bodennahen Bereich untersagt.

5.1.5 Hinweise
Schutz des Oberbodens

,Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdanderungen
nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG)". Der Einsatz von Pestiziden, speziell Herbiziden
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verboten. Der Oberboden (Mutterboden) ist bei Einzel-
vorhaben zu sichern, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht

Im Falle der Durchfiihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht gemalkl Geologiedatengesetz (GeolDG) vom 30. Juni 2020 hingewiesen. Danach be-
steht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten
an das LfULG (zustdndige B-hérde) nach § 8 Geologiedatengesetz, zur Ubermittlung von Fachdaten
geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Un-
tersuchungen nach § 10. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Eine Bohranzeige kann Gber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanage-

ment.sachsen.de/ams/elba).

6 Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet umfasst im Bestand folgende Kennzahlen:

Ackerflachen 140.177 m?
Ackerrandstreifen 2.258 m?
Lagerflachen 1.256 m?
Grinflache 9.443 m?
Wirtschaftsweg (Landwirtschaft) 1.866 m?
Gesamtflache 155.000 m?

10 Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflichenanlagen; Gemeinsames Papier von Naturschutzbund Deutschland
e.V. und dem Bundesverband Solarwirtschaft e.V., Stand April 2021
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Die Planung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfolgt ausschliefllich auf den vorhandenen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Es entstehen folgen Nutzungen:

Sonstiges Sondergebiet-Photovoltaik 141.433 m?

davon Wiese/ Weidenutzung

unter den PV-Modulen 141.103 m?

davon versiegelte Bereiche 330 m?
Ackerrandstreifen 2.258 m?
Grinflache 9.443 m?
Wirtschaftsweg (Landwirtschaft) 1.866 m?
Gesamtflache 155.000 m?

7 Bodenordnung

Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich. Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse an-
dern sich nicht. Die Nutzung der Flachen fiir den geplanten Nutzungszweck als Solarpark wird durch
einen Pachtvertrag zwischen dem Eigentimer und dem Vorhabentrager sichergestellt.
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